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1. Grenzen
I i w s Grenze des Bebauungsplans Nr. 7C

mmmmmE Grenze der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7C

2. Art der baulichen Nutzung (5 9(7) BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen ($ 9(7) Nr. 2 BauGB und $5 22 + 23 BauNVO)

Baugrenze
Uberbaubare Grundsticksflache
@ — nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Fillschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform max. Dachneigung
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
max. Traufhohe max. Firsthbhe

4. Sonstige Planzeichen

- Gebaude It. ALK

—@—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3/1 Flurstdck It. ALK

Flurgrenze

Bereich bestehender unterirdischer Strom-, Gas- und
Telekommunikationsleitungen

7

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 7C "Uberm Sauerthal”, Grebenstein
1. Anderung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB
"WA 1+2" Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO)
Zulassig sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 1 - 3 BauNVO:
e \Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
e Nicht zulassig sind Nutzungen welche ausnahmsweise nach & 4 (3)
BauNVO zugelassen werden kénnen.

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und §8§ 16 - 21 BauNVO)

WA1 WA2
Grundflachenzahl GRZ ($ 19 BauNVO) 0,4 0,4
Geschossflachenzahl GFZ ($ 20 BauNVO) 0,6 0,5

Maximale Firsthohe ($ 18 BauN\VO) 227 m U.NHN 8,0 m

Maximale Trauhohe ($ 18 BauNVO) 224 m U.NHN 4,0 m

Anzahl der Vollgeschosse ($ 20 BauNVO) Il |
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Grebenstein
1:750

Gemeinde: Grebenstein
Flur: 27

Gemarkung:
MaRstab:

Es wird bescheinigt, dass die in der Planzeichnung dargestellten Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

Ubereinstimmen.

Hofgeismar, den ...,

Amt fir Bodenmanagement Korbach
- Auldenstelle Hofgeismar -

Rechtsgrundlagen in der jeweils giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Bezugspunkt fir die Bemessung der Firsthohe im WAZ2 ist der unmittelbar be-
nachbarte Wendehammer in der Stral3e "Uberm Sauerthal", Flurstick 102/5.

Geschosszahl*

Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vorschrif-
ten der Hess. Bauordnung Keller- und/oder Dachgeschosse als zusétzliche Voll-
geschosse entstehen, werden diese ausnahmsweise zugelassen, sofern Gruna-
und Geschossflachenzahl sowie die festgesetzte Traufhdhe, gemessen von der
Grundstticksbreite der jewelligen Fertighdhe der ErschlieSungsstralSe, nicht
uberschritten werden.

Die Grundfldchenzahl* gilt nur, soweit im Plan nicht kleinere (berbaubare Fl&-
chen dargestellt sind.

3. Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflache
(§9 (1) Nr. 2BauGB und §8§ 22+23 BauNVO)
Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.
mit § 91 HBO

Dachform

Zulassige Dachformen sind Sattel- und Walmdach mit einer maximalen Neigung
von 45 Grad. Die Vorschriften bezlglich der Dachform sind auf Garagen und
Nebenanlagen nicht anzuwenden.

Sichtfelder*
Die Sichtfelder sind freizuhalten von Bewuchs, Lagerung und Einfriedung tber
einer Hohe von 0,75 m vom Fahrbahnniveau.

StralBenseitige Einfriedungen*
Max. Hoéhe 0,80 m. Zuldssig sind Hecken oder sonstige Einfriedungen, wenn
diese mit Buschwerk hinterpflanzt werden.

Griinordnerische Festsetzungen*

80% der nicht tberbaubaren Grunadstiicksfldchen sind als Grinfldchen anzulegen
und zu unterhalten.

Je 200 m? Grunastiicksfldche ist mind. 1 Laubbaum (16-20 cm Stammumfiang)
zu pflanzen und zu unterhalten.

Nicht beanspruchte lberbaubare Grundstiicksfldchen sind mind. zu 50% als
Griinfldche wie vor, anzulegen und zu unterhalten.

Baumpflanzungen im Bereich der L 3233 mdissen einen Mindestabstand von
4,5 m vom Fahrbahnrand haben.

Immergriine Baum- und Straucharten ddrfen einen Anteil von 30% nicht (ber-
schreiten.

Garagen*

Wenn Garagen zweier benachbarter Grundstiicke in der gemeinsamen Grenze
errichtet werden, sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zu-
sammenzutassen. Bel Flachdachgaragen ist eine Dachbegriinung erforderlich.

Dacheindeckung *
Die Dacheindeckungen sind in gedeckten Erdfarben zu halten.
Zuldssig sind Grasadcher und Bauelemente zur Solarenergieversorgung.

Dachgauben*
Der Einbau von Dachgauben ist allgemein zuldssig.

ErschlieBungsmafSnahmen*
Der Ausbau der ErschlielSungsaniagen ist mit grol8fugigem Pflasteranteil vorzu-
sehen.

Hinweise

Denkmalpflege

Bei Bauarbeiten auftretende archdologische Bodenfunde unterliegen der gesetz-
lichen Meldepflicht nach 8 21 Denkmalschutzgesetz. Bei entsprechenden Fun-
den ist das Hessische Landesamt flr Archaologische Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Kassel unverzUlglich zu unter-
richten, die Entdeckungsstétte ist 3 Tage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Heizollageranlagen sind gem. 8 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29
und § 40 Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) dem Fachdienst (FD) Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis
Kassel anzuzeigen.

Ver- und Entsorgung

Im Planbereich befinden sich Leitungsanlagen verschiedener Ver- und Entsor-
gungstrager (u. a. fir Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Telekommunikation, Glas-
faser etc.). Vor Baubeginn ist deren genaue Lage auf geeignete Weise (z.B.
Handschachtung) zu lokalisieren und das weitere Vorgehen bzw. deren Verle-
gung aulBerhalb des Geltungsbereichs mit den betroffenen Versorgungstragern
abzustimmen. Die Anlagen dirfen in der Regel nicht Uberbaut werden, die Best-
immungen der einzelnen Tréger beziglich Baumafinahmen, Umlegungen,
Schutzstreifen, Bepflanzungen etc. sind zu erfragen und zu bericksichtigen.
Grundstlckseigentimer*innen werden auf § 134 Telekommunikationsgesetz
(Beeintrachtigung von Grundstlcken und Gebéduden) hingewiesen. Die allgemein
anerkannten Regeln der Technik bei der Abwasserableitung und -behandlung
sind einzuhalten. Die Abfallbehélter fir Restmdll, Bioabfall, Papier und Verpa-
ckungen sind am jeweiligen Abholtag von den Anliegern an der nachsten fir
Abfallfahrzeuge befahrbaren Stral3e bereitzustellen. Nach der Leerung der o. g.
Abfallbehélter sind diese wieder an den urspriinglichen Stellplatz zurlckzubrin-
gen. Auch Sperrmdill ist entsprechend an der nachsten flr Abfallfahrzeuge be-
fahrbaren StralRe bereitzustellen.

Brand- und Katastrophenschutz

Es ist eine den oOrtlichen Verhéltnissen angemessene Ldschwasserversorgung
(Grundschutz) gemald einschlagiger DVGW Arbeitsblatter zu planen. Die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind so auszufiihren, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
befahren werden kénnen. Bei Bemessung und Befestigung der Verkehrsflache
sind mindestens die Vorgaben der Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuer-
wehr einzuhalten.

Erdwadrmesonden

Die Installation einer Erdwadrmesonde ist gem. § 8 \Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem
FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen.

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

*Nachrichtliche Ubernahme (Absétze in kursiver Schrift) aus.
‘Festsetzungen durch Text" Bebauungsplan Nr. 7C "Uberm Sauerthal’,
Grebenstein (Stand: 30.05.1992)

Aufstellung des Bebauungsplans (8 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Grebenstein hat die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 7C "Uberm Sauerthal" im Sinne des § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) mit den Festsetzungen nach § 9 BauGB am 28.03.2022 beschlossen.
Der Beschluss wurde am 02.06.2022 ortsiblich bekanntgegeben. Das Verfahren
wird als "Bebauungsplan der Innenentwicklung" unter Verzicht auf eine
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB nach & 13a BauGB durchgefiihrt.

Grebenstein, den ..........cc..ol

Blrgermeister Sutor

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grebenstein hat die Offenlegung
der 1. Anderung des B-Plans am 28.03.2022 beschlossen. Die ortsibliche
Bekanntmachung der Offenlegung mit Angabe von Ort und Dauer erfolgte am
02.06.2022. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass wahrend der Offenlegung
Stellungnahmen zur Planung abgegeben werden kénnen und dass von einer
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB abgesehen wird. Die Offenlegung erfolgte
vom 13.06.2022 bis 15.07.2022. Zeitgleich erfolgte die Bekanntmachung und
Veroffentlichung der Planunterlagen Udber das Internetportal der Stadt
Grebenstein.

Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
07.06.2022 mit einer Frist vom 07.06.2022 bis 08.07.2022 um Stellungnahme zur
Planung aufgefordert worden. Sie wurden Uber die Auslegung der Planunterlagen
unterrichtet.

Grebenstein, den ..........cc..ool

Blrgermeister Sutor

Satzungsbeschluss (8§ 10 Abs. 1 und 3 BauGB) / Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grebenstein hat am 17.10.2022 die
offentlichen und privaten Belange nach & 1 (7) BauGB abgewogen und die
vorliegende Planung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am ................ ortsublich bekannt
gemacht, mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 7C "Uberm Sauerthal" in Kraft.

Grebenstein, den ..........cc....o .

Blrgermeister Sutor

Stadt Grebenstein

Auftrageber:

B-Plan Nr. 7C "Uberm Sauerthal”,
Grebenstein, 1. Anderung
- Rechtsverbindliche Fassung -
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